Tax & Legal Alert

A januar 23-an életbe 1épd illetéktorvény
madosités jelentés valtozasokat vezet be az
ingatlanforgalmazo- és ingatlanok pénzigyi
lizingjét végz6 vallalkozasok esetében.

The amendment to the Act on Duties
(effective date: 23 January) will introduce
significant changes for businesses active in
the sale and financial leasing of real estate.
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Az illetektorvéeny modositasa —
Ingatlanforgalmazas, ingatlanlizing

The amendment of the Act on Duties in connection

with the sale and financial leasing of real estate

A januar 23-4n  életbe Iépd

illetéktdorvény  modositds  jelent6s
véltozasokat vezet be az
ingatlanforgalmaz6 és  ingatlanok

pénzigyi lizingjét végzé véllalkozasok
esetében.

A 10%-o0s helyett 2%-o0s illetékfizetési
kedvezménnyel eddig csak azok a
véllalkozasok élhettek, melyek
fétevékenységként  végezték az
ingatlanok forgalmazasat vagy
pénzigyi lizingjét. Januar 23-tl
azonban a kedvezményes
vagyonszerzési illetékre jogosultak
kore jelentésen bdvil.

Ezentil nem a TEAOR-szamok,
hanem az el6z6 évi nettd HIPA szerinti
arbevétel (kezdb véllalkozasok
esetében a véarhaté nettd arbevétel)
Osszetétele lesz az iranyadé mind az
ingatlant értékesit6 véallalkozas, mind a
lizingcégek esetében. Igy barmely
véllalkozds is jogosult lehet a
kedvezményes, 2%-os illetékmértékre,
ha a nettd arbevétel Osszetételével
szemben tamasztott
kovetelményeknek megfelel.

A nettd6 arbevétel megoszlasardl a
vagyonszerzének az illetékfizetési
meghagyas jogerére emelkedéséig
kell nyilatkoznia. ~Amennyiben a
nyilatkozatban vallaltak nem
teljeslltek, uUgy a vallalkoz6 az
illetékkotelezettség keletkezése
szerinti ad6év hatodik honapjanak 15.
napjaig jelezheti ezt a korilményt az
allami adéhatdésag felé, amely esetben
csak a megallapitott illeték
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The amendment to the Act on Duties
(effective date: 23 January) will
introduce significant changes for
businesses active in the sale and
financial leasing of real estate.

In the past, businesses were entitled to
duty relief (i.e. they were subject to a
duty rate of 2% instead of 10%) only if
their main activity was the sale and/or
the financial leasing of real estate.
However, from 23 January, more
businesses will be entitled to the lower
duty rate.

According to the amended regulations,
the decision on whether the real estate
company is entitled to the relief will be
based on the composition of the
previous year’s net turnover calculated
based on the local business tax
regulations, or the expected/estimated
net turnover for newly established
companies; the TEAOR (NACE Rev. 2)
numbers will no longer be relevant.
The new provisions will allow all
businesses to apply the lower duty rate
if they meet the statutory requirements
regarding the composition of their net
turnover.

The acquirer of the property will have
to make a statement on its net
turnover's composition before the duty
payment order becomes final and non-
appealable. If the estimate turns out to
be incorrect and the business is unable
to meet the statutory requirements
concerning  the net  turnover's
composition, it may notify the Tax
Authority of this by the fifteenth day of
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kildnbozetének 50%-kal ndvelt dsszegét
kell megfizetni. Amennyiben az
adohatésag adoellenérzés keretében
allapita meg, hogy a vagyonszerz6
valétlan nyilatkozatot tett, az illeték
kilonbozetének  kétszeresét  koteles
megfizetni. 2009. januar 23-a utdn a
feltételek teljesiilését a két éves hataridd
elteltét kbvetden az adodhatésag hivatalbol
ellenérizni fogja.

Valtozatlan maradt a szabalyozasban a
két éven bellli értékesités, illetve
lizingbeadas feltétele és szankcidja.
Kiegészilt ugyanakkor a szabalyozas
azzal, hogy a vagyonszerz$ jogutodlasa
esetén e hataridést a  jogeléd
vagyonszerzésétl kell szamitani. Uj
eléiras tovabba, hogy az ingatlan
lizingszerz6dések esetében a
kedvezmény feltétele, hogy a
lizingbeadas tényét a vagyonszerzd a
tulajdonjog fenntartassal torténé vétel
tényének ingatlan-nyilvantartasi
feltintetésével igazolja. Ez jelentds
adminisztracios terhet jelenthet, és a
lizingszerz6dés futamidé el6tt torténd
megsziinése esetén iddigényes eljarast
vonhat maga utan.
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the sixth month in the tax year. If it
does so, it will only be required to pay
the difference between the duty
amounts calculated based on the two
duty rates and an additional 50% of
this difference. However, if the Tax
Authority establishes in the course of a
tax inspection that the statement
specified above is incorrect, the
acquirer of the property will be required
to pay twice the difference between the
duty amounts. After 23 January 2009,

the Tax Authority will initiate
inspections ex officio to check
compliance  with  the  statutory

conditions when the two-year deadline
has passed.

The rule that the acquired property
must be sold within two years has not
been amended. A new rule has been
added: if there is a legal succession
regarding the acquirer of the property,
the two-year deadline will still expire
regardless of the legal succession
when two years pass from the day the
legal predecessor acquired the real
estate. In addition, the duty relief for
leasing contracts will only be available
if the acquirer of the property certifies
that a leasing contract has been
concluded regarding the given property
by having it registered in the Land
Register that the property has been
sold with the retention of title. This
latter rule will be a significant
administrative  burden for leasing
companies. Also, if the leasing contract
is terminated before the term of the
leasing expires, the deletion of the fact
of sale with the retention of title from
the Land Register may be a time-
consuming procedure.



