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Az Uj Polgari Torvénykonyvvel egy az
angolszasz  jogrendszerekbdl  atvett  Uj
jogintézmény, az els6 ajanlat joga jelenik meg
a magyar polgari jogban, amely sok rokon
vonast mutat a mar eddig is ismert és széles
korben alkalmazott elévasarlasi joggal.

The new Civil Code introduces the right of first
offer, a legal institution derived from Anglo-
American law, into Hungarian civil law. The
right of first offer is similar in many ways to the
right of first refusal (also commonly called pre-
emption right), which is a well-established and
widely used contractual right in Hungary.
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4. The right of first offer as a new legal institution

Az 0 Polgari Térvénykonyvvel egy az
angolszasz jogrendszerekbdl atvett (j
jogintézmény, az elsé ajanlat joga
jelenik meg a magyar polgari jogban,
amely sok rokon vonast mutat a mar
eddig is ismert és széles koérben
alkalmazott elévasarlasi joggal.

A szoban forgé  jogintézmény
beiktatasaval lehetévé valik az, hogy a
tulajdonos szerzédésben
kotelezettséget vallaljon arra, hogy
tulajdona eladasa el6tt el6szér
meghatarozott személy szamara tesz
vagy el6szor téle kér ajanlatot. llyen
esetben tehat, amennyiben a
tulajdonos elhatarozza, hogy eladja a
tulajdonaban all6 dolgot, minden
egyéb Iépést megel6z6en az elsd
ajanlat jogosultjaval koteles
megkisérelni a megallapodast. Az elsé
ajanlatra jogosult visszaélési
lehetdségét megakadalyozando,
amennyiben ez a megallapodasi
kisérlet harminc napon belil nem
vezet eredményre, a tulajdonos
szabadul az ajanlati kotéttségtdl és
tulajdonaval szabadon rendelkezhet.
Az elbvasarlasi joghoz hasonléan
azonban csak a tulajdonosra nézve
kedvezébb feltételek mellett van
lehetésége a dolog méas szamara valo
értékesitésére.
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The new Civil Code introduces the right
of first offer, a legal institution derived
from  Anglo-American  law, into
Hungarian civil law. The right of first
offer is similar in many ways to the
right of first refusal (also commonly
called pre-emption right), which is a
well-established and widely used
contractual right in Hungary.

The introduction of the right of first offer
will enable property owners who wish
to sell their property to enter into a
right-of-first-offer agreement with a
specific person (the right holder), which
will oblige them to make a sales offer
to, or request a purchase offer from,
the right holder before negotiating with
other parties. In such a situation, if the
owner decides to sell the property in
question, he/she will first have to
undergo exclusive negotiations with the
right holder. In order to eliminate the
possibility of abuse on the right
holder’s part, if the owner and the right
holder fail to reach an agreement
within 30 days, the owner will no longer
be bound by the right of first offer and
will be free to dispose of the property
as hel/she sees fit. However, as with
the right of first refusal, the owner will
only be permitted to sell the property to
a third party if the terms offered are
more favourable to the owner.
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Az el6vasarlasi jog és e jogintézmény
kozotti 1ényegi kilonbség tehat abban
all, hogy a folyamatot megindité fél
maga a tulajdonos, és nem egy
vevéként feltiné harmadik személy,
illetéleg ennek megfeleléen a jogosult
az elsd ajanlat joga esetében nem azt
mérlegelheti, hogy egy harmadik
személy ajanlataban foglalt
feltételekkel kotne-e szerzédést az
tulajdonossal, vagy sem. Az elsé
ajanlat joga ennek megfeleléen
egyszerlbb, és a tulajdonjogot kisebb
mértékben korlatozé lehetéségként
nyilik meg a gazdasagi élet szerepl6i
elétt.

Az egyéb szabalyok tekintetében az
elsd ajanlat jogara is az el6vasarlasi
jog szabdlyai irdnyaddak, igy példaul
csak irasban megkotdtt szerzédésen
vagy jogszabalyon is alapulhat,
bejegyezhetévé valik az ingatlan-
nyilvantartasba, és a korabban kotott
szerz6désen alapulé jog megelézi a
kés6bbi szerzé6désen alapul6 jogot.

Végezetil felhivjuk a figyelmet arra a
Iényeges valtozasra, hogy az 0] Ptk.
hatalyba lépésével az elévasarlasi jog
és ezzel 0Osszefliggésben az elsé
ajanlat joga is szabadon atruhazhatéva
valik az eddigi erre vonatkozé torvényi
tilalom megsziinésével.
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The main difference between a right of
first refusal and a right of first offer is
that, in the latter case, it is the owner
(and not a prospective third-party
buyer) who initiates the process, and
thus the right holder will not have to
match the terms of the proposed
contract with an offer made by a third
party. As a result, the right of first offer
will be an option that is simpler and
places fewer restrictions on ownership
rights for economic operators.

In other respects, the rules concerning
the right of first refusal will also apply
to the right of first offer. Accordingly, a
right of first offer must be based on a
written contract or on legislation; it may
be registered in the land register; and it
will take precedence over similar rights
arising from subsequent agreements.

Finally, it is also important to note that,
under the new Civil Code, the right of
first refusal and the right of first offer
will both be freely transferable, as the
current statutory prohibition on such
transfers will be lifted.



